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Fernando Vieira

Aumento nas agdes de articulagédo para potencializar o setor do turismo: Interno (para mogianos);
Receptivo; Preparar o Comércio para o Turismo; Integrar Deptos da Prefeitura em diregao ao Turismo;
Integrar com outros Municipios vizinhos.

Os apontamentos colocados estdo contemplados no texto proposto da Minuta de Anteprojeto de Lei
Complementar (especialmente no inciso Il, do art. 181). Importante ressaltar que o Municipio de Mogi das
Cruzes ja dispde de um plano especifico, intitulado Plano Diretor de Desenvolvimento Turistico do Municipio
de Mogi das Cruzes, 2016, elaborado pela Escola de Comunicacéo e Artes da Universidade de S&o Paulo -
ECA-USP e instituido pela Lei Complementar n® 130, de 22 de dezembro de 2016.

Jorge Luis Coelho

Apés trabalho de Levantamento de estradas nas Regides Rurais e também com a contribuigao de
abairramento das Regides, sugiro a Revisdo de Categoria do Bairro do Cocuera com reconhecimento
como Distrito devido n&o sé pela sua caracteristica, bem como sua contribui¢éo hidrica através de 5
pontos que contribuem com o Rio Tiete, fazendo assim a necessidade de um novo escopo para a
regido.

Sugestao acolhida.
Vide Mapa 03 - Divisdo administrativa - Distritos.

Karen R. M. Francisco

O artigo 241, 242 e paragrafos garantem o direito do protocolo aos projetos protocolizados até a data
da entrada em vigor do projeto em aprovagao; todavia, as futuras construgées e edificagcdes nos lotes
oriundos dos projetos garantidos pelo artigo 241, 242 e paragrafos ndo estdo abrangidas. Assim,
entende-se pelo conflito de Leis, posto que, o projeto esta abrangido pelo beneficio destes artigos
mas em razao da reclassificagdo das zonas parametros estabelecidos, as futuras constru¢des/obras
nos lotes oriundos do projeto estdo desacobertadas do beneficio dos artigos 241, 242, tornando
inviavel o projeto protocolizado (em aprovagéo e/ou aprovado). * Sugere-se pela reclassificagdo do
zoneamento considerando os projetos ja protocolizados ou ainda, pela incluséo no texto da Lei das
futuras obras/edificagcdes nos lotes oriundos dos projetos garantidos pelos artigos 241/242.

Sugestao acolhida.

Os parametros de ocupagao estabelecidos no Quadro 01A - Pardmetros Especiais de Ocupagéo dos
Territérios Inseridos no Perimetro Urbano, i.e. Coeficiente de Aproveitamento, Taxa de Ocupagao, Taxa de
Permeabilidade, Gabarito e Limite de Fechamento com Muros nos Alinhamentos; do ponto de vista técnico,
sdo aplicaveis aos terrenos apenas nas situagdes em que ha edificagdes ou a intengdo de edificar. No
entanto, para que nao restem davidas quanto a aplicagéo do artigo, o texto do caput do art. 242 (atual art. 245
da nova minuta) fica alterado para o que segue:

"Art. 245. Os terrenos existentes anteriores a lei que revisar a LOUQOS, localizados na Macrozona de
Contengéo da Urbanizagdo e na Macrozona de Preservagdo Ambiental em Area Urbana, que possuam
dimensdes inferiores ao indicado nesta lei e na lei que revisar a LOUOS, poderado ser ocupados, para fins de
edificagdo, com a utilizagao dos parametros estabelecidos no Quadro 01A, até o limite especificado neste
mesmo quadro."

Lucila Manzatti

Por favor inserir o Decreto de criagdo da APA Serra do Itapeti nas premissas do Plano Diretor. Em
algum momento li sobre a criagdo de uma APA na Serra, entretanto como vocés sabem ela ja foi
criada em Novembro de 2018. Creio ter sido apenas uma questdo do tempo da redagao da minuta.
Obrigada, Lucila.

Sugestao acolhida.

Vide nova redagao proposta para a alinea "f", do inciso V, do art. 5%

"f. Reconhecer o perimetro de demarcacdo da Area de Protecido Ambiental (APA) da Serra do ltapeti e
compatibilizar seu zoneamento ambiental com as diretrizes especificas municipais."

Marcelo Gutierrez

Por Braz Cubas deveria ter auxilio na Regional de BC, pois ao solicitar ou informar as necessidades
do Bairro, noto pouca efetividade na solugéo até nas coisas simples, como a mantenabilidade das
pragas e parques do Distrito e uma faixa de pedestre, que ficam apenas nas intengdes e pouco se
resolve.

Sugestao néo relacionada ao escopo do Plano Diretor. O pleito serd devidamente encaminhado a Secretaria
de Servigos Urbanos para conhecimento e providéncias cabiveis.

Maria Emilia C.F.
Didziokas

Nos interessa saber se as caracteristicas e peculiaridades de pessoas moradores dos Bairros sdo
levado em consideragéo?

O "abairramento" contido na proposta para o novo Plano Diretor de Mogi das Cruzes foi elaborado com base
em um estudo desenvolvido pela Secretaria de Gabinete da Prefeitura de Mogi das Cruzes, nos anos de 2010
a 2012. Esse trabalho originariamente contou com a participacéo de diversas pastas do Poder Executivo
Municipal (Planejamento, Transportes, Salde, Educagédo, Comunicagao Social e Finangas) e de técnicos do
IBGE. Dos trabalhos com os representantes de cada pasta foram extraidas as divisdes territoriais adotadas
por cada qual, e.g. setores da salide da Secretaria de Salde, setores da educagdo da Secretaria de
Educagao, zonas fiscais da Secretaria de Finangas, loteamentos e outras formas de assentamentos
constantes dos arquivos da Secretaria de Planejamento, linhas de transporte coletivo da Secretaria de
Transportes, entre outros; que, junto com os setores censitarios do IBGE e marcos fisicos e/ou geograficos,
fundamentaram os tragados dos bairros. Com o abairramento, o Poder Publico Municipal pretende estabelecer
uma maior integracdo com a comunidade, como forma de alcangar meios de maior eficacia no planejamento e
na execugao de politicas publicas setoriais.
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Rogério de Jesus
Domingos

Gostaria que se possivel, os loteamentos novos fossem na medida antiga ou em partes como: Lotes
Minimos de 10x30, pois geralmente os casais tem 2 filhos, consequentemente precisa-se de casas de
3 dormitérios com suite deixar a casa confortavel. E se pudesse ter novos loteamentos de vias de
agua e esgoto serem feitos vias de calgadas, seria bom, pois os asfaltos que sdo remendados e
qualidade é péssima. E que as cal¢adas fossem padrao "maiores" de 2.00m tanto circular como por
arvore e arborizar melhor nossa cidade. E se possivel no lado ndo houver poste a cada 10 metros ou
15 metros fosse colocado muda de arvore, pois permeabilizaria melhor e fica muito melhor e mais
bonito.

O parametro de lote minimo de 125,00m? vem sendo aplicado em boa parte das zonas urbanas de Mogi das
Cruzes, com vinculagdo a edificagdo, desde a vigéncia da Lei Municipal n® 2.683, de 16 de agosto de 1982,
também com o intuito de facilitar o acesso a terra urbana, especialmente para a parcela mais desprovida da
populagdo. Os apontamentos referentes a calgada técnica e largura minima de calgada é matéria referente a
Lei de Parcelamento do Solo Urbano (Lei Municipal n® 7.201/2016). Tao logo seja aprovado o novo Plano
Diretor, o Municipio deverd iniciar uma revisdo do diploma legal em referéncia, com vistas a sua
compatibilizagao ao novo Plano. Os apontamentos referentes & arborizagao urbana serao devidamente
encaminhados a Secretaria do Verde e Meio Ambiente.

Sérgio Mizuta

Gostaria de pedir a andlise da situagé@o da area localizada na Av. Carlos Ferreira Lopes, 1.143 -
Mogilar, referente a metragem errada liberada no local, pois a area tem 8 mil m2 e pode construir
somente 300m?, levando em consideragao que pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo pode construir
hospitais, escolas infantis, clubes sociais, danceterias, etc...

O zoneamento municipal ndo é matéria da proposta para o novo Plano Diretor de Mogi das Cruzes. Tao logo
seja aprovado o novo Plano Diretor, o Municipio devera iniciar uma revisao geral da Lei Municipal n®
7.200/2016 (Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo), que trata do zoneamento municipal, com vistas
a sua compatibilizagdo ao novo Plano.

Jorge Luiz Tripode

A Prefeitura, por meio de suas secretarias ou de qualquer de seus 6rgaos, contratou alguma empresa
ou pessoa fisica, ou recebeu de forma gratuita de alguma empresa ou pessoa fisica, minuta de
Anteprojeto do Novo Plano Diretor de Mogi das Cruzes?

O trabalho conta com a participacdo de um grupo intersecretarial, com o acompanhamento do Concidade e a
participagdo de toda a sociedade civil, com destaque para Associacdo de Engenheiros, Arquitetos e
Agrénomos de Mogi das Cruzes — AEAMC.

Além disto, a Municipalidade contou com a consultoria de empresa especializada em Urbanismo. A
contratagéo dos servigos foi efetuada pelo Contrato n® 069, de 11 de novembro de 2017.

Jorge Luiz Tripode

Como sera realizado o processo decisorio de inclusdo no Anteprojeto do Novo Plano Diretor das
propostas dos cidadaos?

Todas as propostas encaminhadas pelos cidadaos foram analisadas pela Municipalidade, por meio das pastas
competentes, conforme a tematica abordada. O processo de andlise das sugestdes contou também com o
acompanhamento da Camara Tematica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel - CTDUS, do Conselho
Municipal da Cidade de Mogi das Cruzes - ConCidade.

Jorge Luiz Tripode

Falta de transparéncia no processo de registro das 96 criticas/sugestdes ao Anteprojeto do Novo
Plano Diretor de Mogi das Cruzes encaminhadas pelos cidadaos pela Internet, no link especifico do
sitio eletrénico da Secretaria Municipal de Planejamento, tendo em vista que tais criticas e sugestoes
nao ficaram disponiveis para visualizagdo no website da Secretaria de Planejamento, impedindo o
conhecimento publico dessas mesmas 96 criticas e sugestdes antes da Audiéncia, bem como,
consequentemente, impedindo a discusséo sobre as mesmas durante a Audiéncia Publica referida;

Conforme o item 21 do Regulamento da Audiéncia Publica do Plano Diretor, realizada em 20 de julho de 2019,
"Todas as propostas de emenda ao Anteprojeto de Lei Complementar que aprova o Plano Diretor do Municipio
de Mogi das Cruzes e revoga a Lei Complementar n® 46, de 17 de novembro de 2006, deverdo ser anotadas
em formulério proprio e encaminhadas para apreciagéo, competindo a Administragao Publica, por meio das
Secretarias envolvidas, responder fundamentadamente quanto ao acolhimento ou nao das alteragdes
sugeridas, e se for o caso, ofertar respostas em até 20 (vinte) dias Uteis da data da Audiéncia Publica,
conjuntamente com as respostas as sugestdes encaminhadas pela populagédo durante o periodo de Consulta
Publica, que teve inicio em 29 de abril de 2019 e término em 15 de julho de 2019".

Jorge Luiz Tripode

Além de nao ter havido ampla divulgagdo da Audiéncia Publica na cidade, um evento de tal
magnitude,que pretende regular o futuro urbanistico da cidade pela préxima década, esta marcado em
periodo de férias escolares, quando milhares de moradores estéo fora da cidade, o que diminuiu a
participagé@o popular e a ampla discussao na Audiéncia Publica referida; “em flagrante desrespeito a
Resolugéo 25/2005 do Ministério das Cidades, art. 80o., IV, que estabelece que a audiéncia publica
deve ‘garantir a presencga de todos os cidadaos e cidadas”.

A divulgacéo da Audiéncia Publica seguiu os ritos e prazos previstos na legislagao vigente: o edital de
convocagao foi publicado nos dois principais jornais de circulagéo diaria do Municipio (publica¢éo no dia 25 de
junho de 2019), no quadro de editais e no sitio eletrénico da Municipalidade. Além disso, o evento foi
amplamente divulgado por meio de mala direta de correio eletrdnico da Secretaria de Planejamento e
Urbanismo e em matérias veiculadas na imprensa local e na pagina da Prefeitura de Mogi das Cruzes na
internet.

Jorge Luiz Tripode

Art. 3° Os principios que regem o Plano Diretor, ilustrando a compreenséo das disposi¢cdes da
regulagéo urbanistica municipal e da Politica de Desenvolvimento Urbano de Mogi das Cruzes s&o:
(--)

§ 3° O Principio da Cidade Sustentavel e Inovadora determina que todos os moradores e visitantes do
Municipio de Mogi das Cruzes tém direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, impondo-se
ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e preserva-lo para as presentes e futuras
geragoes, especialmentea valorizagao do patrimdnio ambiental e cultural do Municipio de Mogi das
Cruzes, o equilibrio ecolégico com especial atengéo para as areas de preservagao, o amplo territério
rural e o meio urbano ambientalmente equilibrado,afirmando assim a atratividade do municipio por
meio da diversificacdo da sua economia, incentivando atividades como a industria criativa, a
agricultura familiar, o turismo ecolégico, o potencial de comércio e servigos,

Sugestao parcialmente atendida, fundamentado no parecer da SVMA, com a seguinte redagéo:

§ 32 O Principio da Cidade Sustentavel e Inovadora determina a valorizagdo do patriménio ambiental e cultural
do Municipio de Mogi das Cruzes, com especial atengdo para as areas de preservacdo e o amplo territério
rural, afirmando assim a atratividade do municipio por meio da diversificagédo da sua economia, incentivando
atividades como a industria criativa, a agricultura familiar, o turismo ecolégico, o potencial de comércio e
servigos, juntamente com o principio do desenvolvimento sustentavel que inclui o pleno desenvolvimento
socioecondmico, de forma justa e ambientalmente equilibrada, com utilizagdo racional dos recursos naturais,
suprindo as necessidades atuais sem comprometer as futuras geragoes.
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Jorge Luiz Tripode

Artigo 5°. Sdo objetivos do Plano Diretor de Mogi das Cruzes no tocante ao desenvolvimento urbano
municipal:

IIl. Ordenar e qualificar a produgao imobilidria do municipio, visando aumento da oferta de moradia
em areas com suporte adequado de infraestrutura e equipamentos urbanos, bem como promover o
equilibrio na oferta de emprego na area consolidada, com as estratégias associadas a este objetivo a
seguir descritas:

(--)
e. Manter as Zonas de Incentivo ao Uso Estritamente Residencial, nos termos de legislagédo de uso,
ocupagao e parcelamento do solo, de forma a proteger as areas urbanas destinadas exclusivamente
ao uso residencial horizontal;

()

VIII. Ampliar a acessibilidade urbana, reduzindo os movimentos pendulares existentes e fortalecendo
as conexdes entre diferentes centralidades, com énfase no sistema de transporte coletivo, com as
estratégias associadas a este objetivo a seguir descritas:

(--)
g. Nas Zonas de Incentivo as Uso Estritamente Residencial, a ampliagdo da acessibilidade urbana sé
podera ser realizada no entorno dessas Zonas, de forma a manter a boa qualidade de vida dos
moradores e impedir a fragilizagdo dos equipamentos urbanos ja existentes nesses locais;

Zonas de Incentivo sdo areas que permitem outros usos, mas onde se quer estimular um uso especifico. No
caso de areas estritamente residenciais, ndo ha a permissao de outros usos, entdo, ndo ha como se estimular
0 uso estritamente residencial, ja que ele é o0 Unico uso permitido.

A ampliagao da acessibilidade é um dever do poder publico: ruas acessiveis a todos devem ser estimuladas,
de modo a melhorar a locomogao de todos, principalmente de idosos e pessoas com mobilidade reduzida. Em
um bairro estritamente residencial devem ser utilizados mecanismos de "Traffic Calming" (moderagéo do
trafego), para que sejam mantidas e aumentadas a seguranga das ruas para os pedestres e ciclistas.

Jorge Luiz Tripode

Artigo 9°. A Macrozona de Urbanizagdo Consolidada é caracterizada pelo alto padréo de urbanizagéo,
com boa oferta de infraestrutura e equipamentos publicos, concentrando os principais servigos
publicos e o maior nimero de empregos do municipio, apresentando, ainda, os seguintes atributos:
(-r)

Paragrafo Unico. A Macrozona de Urbanizagao Consolidada tem como objetivos especificos:

(-.r)

Il Incentivo a instalagéo de usos diversificados e tipologias de uso misto, de forma a incentivar a
manutencdo das atividades urbanas em diversos periodos do dia, salvo nas areas de ZOP 3 -
subcategoria Zona de Incentivo ao Uso Estritamente Residencial, onde fica vedado uso e tipologias
que nao estritamente residencial;

(--)

VI. Garantia do cumprimento da fundagéo social da propriedade urbana por meio de parametros
objetivos de uso e ocupagéo do solo (...).Cumpre a fun¢éo social da propriedade as Zonas de
Incentivo ao Uso Estritamente Residencial;

O incentivo a instalagéo de usos diversificados e tipologias de uso misto é para a Macrozona como um todo, o
que nao significa que todas as zonas que a compdem devam permitir todos os usos. Os usos a serem
permitidos sao definidos pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo, que devera ser revisada, tdo
logo o novo Plano Diretor seja aprovado.

Os parametros de cumprimento da fungéo social da propriedade urbana j& estéo definidos nesta proposta,
sendo que a simples localizagdo de um determinado terreno em uma determinada zona, nédo o caracteriza
como cumpridor de sua funcéo social: edificagdes e terrenos vazios, subutilizados ou abandonados, desde que
nao possuam outras restricdes, mesmo em zonas estritamente residenciais, devem ser estimulados e
obrigados a cumprir sua fungéo social. No caso de terrenos localizados em zona estritamente residencial, o
cumprimento da fungédo social do imével é o seu uso para moradia.

Jorge Luiz Tripode

Art. 19. As Centralidades Consolidadas séo localizadas na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada,
contam com presenca significativa de infraestrutura urbana e equipamentos urbanos, sociais ou
comunitarios publicos, especialmente (...).

§1° - Sdo Centralidades Consolidadas as centralidades Centro, Estudantes e Braz Cubas.

§ 2° - As Zonas de Incentivo as Uso Estritamente Residencial estdo excluidas das centralidades
localizadas nas Macrozonas de Urbanizagéo.

As centralidades sdo as definidas nos mapas desta proposta, portanto, ndo ha necessidade de se elencar
todas as areas excluidas das centralidades.

Jorge Luiz Tripode

Art. 49. De acordo com os objetivos e diretrizes expressos neste Plano Diretor para suas macrozonas
e zonas especiais, a legislagdo de parcelamento, uso e ocupagao do solo municipal devera ser revista
e consolidada segundo as seguintes diretrizes:

XX. Vedacéo de usos distintos do residencial horizontal unifamiliar nas Zonas de Incentivo ao Uso
Estritamente Residencial;

Os usos permitidos e proibidos sdo definidos pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacgéo do Solo.
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Jorge Luiz Tripode

Art. 112. Os Planos de Bairro sdo Projetos Urbanisticos Especificos destinados a transformacgéo
urbana local mediante integracéo de politicas publicas setoriais.

Paragrafo Unico. Os Planos de Bairro utilizardo como unidade territorial de planejamento o
abairramento do Municipio de Mogi das Cruzes, estabelecido no Mapa 04, anexo a esta lei, poderéo
versar sobre um ou mais bairros, conjuntamente, e seréo veiculados por ato do Executivo, salvo para
o bairro da Vila Oliveira, ao qual o Plano de Bairro somente podera versar sobre o préprio bairro Vila
Oliveira, de maneira individualizada.

Os planos de bairro seréo definidos apds o inicio da vigéncia do novo Plano Diretor. Caso seja entendido pela
Administracdo Municipal e pelos moradores que a Vila Oliveira deva ter um Plano de Bairro Gnico, ndo ha
problema. Caso seja de entendimento que a Vila Oliveira possa ter um Plano de Bairro em conjunto com o
Socorro (devido as suas semelhangas, qualidades, integragdo viaria, ocupacéo, necessidades, problemas e
desafios) também é possivel, mas tudo sera definido posteriormente.

Francisco de Assis
Arrais

1. AREA DE INTERVENCAO URBANA

Capitulo IV - Dos Instrumentos de Politica Urbana e Gestdo Ambiental

Secao Il - Instrumentos de Ordenamento e Reestruturagdo Urbana

Subsegao Il - Das Areas de Intervengéo Urbana

Consideragdes:

a) Como o projeto urbanistico especifico em AlU deve ser elaborado pelo empreendedor ou
proprietario do imével, em conjunto com o Poder Publico Municipal, se faz necesséria a definigao
clara e precisa de quais as atribuigcées e responsabilidades de ambas partes. Destacamos que, sem a
definigdo clara, é praticamente impossivel o estabelecimento de prioridades, tanto no ambito social
como no ambito comercial, viabilizando a implanta¢do de empreendimentos ou projetos urbanisticos
especificos;

b) Faz-se necessaria a apresentagdo de informagdes acerca do prazo (maximo) e do rito processual
municipal (tramite nos érgdos de licenciamento: planejamento urbano, mobilidade urbana,
saneamento basico, meio ambiente, etc.), para a manifesta¢éo e aprovag¢éo do Poder Publico
Municipal, bem como a obtencéo da anuéncia do Conselho Municipal da Cidade;

c) E de responsabilidade do empreendedor ou proprietario do imével a elaboracéo dos estudos,
exposicédo de finalidades e motivos do empreendimento a ser implantado na Area de Intervencéo
Urbana. A proposta de revisdo do Plano Diretor, em especial as AlU contemplam o conteido minimo
que os projetos urbanisticos devem conter. Faz-se necessaria a apresentagdo de diretrizes claras e
especificas sobre o0 contelido dos projetos a serem apresentados; que deve se limitar aos projetos
urbanisticos (estudo preliminar, plano de massas, “master plan”, anteprojeto, etc.). Nao devemos
deixar de destacar que a aprovacao e ou anuéncia deste projeto urbanistico em AlU configura-se
apenas como uma ideia ou proposta, pois, posteriormente é que se inicia todo o processo de
licenciamento (municipal e estadual e ou federal) e o registro do empreendimento nos demais entes
da federagdo. Por fim, informamos que o projeto urbanistico a ser apresentado em AlU e anuido pelo
Poder Executivo e Concidade, ndo deve ser entendido como um projeto urbanistico visando a
obtengao de aprovacéo final;

Sugestdes parcialmente acolhidas.

(1) letras "a", "b" e "c": os detalhamentos sobre os ritos processuais, documentagdo e forma de apresentagdo
dos Projetos Urbanisticos Especificos - PUE da AlU seréo detalhados por ato especifico do Poder Executivo
Municipal.
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Francisco de Assis
Arrais

1. AREA DE INTERVENGCAO URBANA

d) Uma vez elaborado o projeto urbanistico especifico para a AlU (empreendedor e Poder Publico) e
apresentado ao Concidade, 0 mesmo pode ser rejeitado ou ndo anuido por este concelho. A partir
desta premissa, se faz necessaria que a proposta de revisdo do PD disponha sobre a saida das areas
compreendida pela AlU por iniciativa do proprietario. Novo estudo ou projeto urbanistico (total ou
parcial para o imével) destinado para o local, devera contemplar as diretrizes e parametros
estabelecidos para a Macrozona que o0 mesmo se insere. Importante destacar este aspecto no
Paragrafo 2° do Art. 105;

e) Faz-se necessaria a definigdo clara e objetiva dos instrumentos de controle social e
democratizagéo da gestao da AlU, pois se pressupdem que a implantagdo de empreendimentos
relativos a iniciativa privada, dificilmente podem ser geridos ou controlados pela sociedade civil
organizada;

f) Faz-se necessaria a definicdo clara e objetiva quanto a proviséo de HIS ou regularizagao fundiaria
no perimetro da AlU, considerando percentuais minimos;

g) Acredito que gravar area de AlU de ser faculdade do proprietario, ou seja sem obrigatoriedade,
inclusive a saida da area de tal instrumento urbano;

h) N&o se mostra justo a cobranga de valores de outorga, para atingir os indices urbanisticos, das
areas gravadas com AlU, face ao pesado fardo de se submeter aos requisitos que em principio lhe
retiram a liquidez no mercado imobiliario;

i) Outrossim, deve a area em AIU que destinar grandes areas a preservagdo ambiental permanente
ou ndo, do mesmo ou de outro proprietario, potencial definido nas regras urbanisticas da AlU em que
se insere;

j) As areas em AlU destinadas a implantacdo de areas verdes ou preservagao permanente devem
ser consideradas para efeito do parcelamento do solo nos termos da Lei Municipal n. 7.201/16,
mesmo que em unidades de matriculas diferentes, porém da mesma AlU.

Sugestdes parcialmente acolhidas.

(1) letras "d" e "g": A apresentagdo do PUE da AlIU é facultativa ao proprietario do imével demarcado e, em
caso de nado apresentagdo do PUE, o empreendimento ficara restrito aos parametros previstos para a
Macrozona (v. texto modificado - art. 106 e 110 da nova minuta).

(1) letra "e": A definicdo dos instrumentos de controle social para a democratiza¢éo da gestao dependerdo das
caracteristicas especificas de cada AlU, e.g. no caso de AlU onde haja intervengdo em areas ja ocupadas, o
§3° do art. 109 da minuta de anteprojeto de lei complementar do novo Plano Diretor (correspondente ao art.
110 da nova minuta) preconiza a necessidade de disponibilizagdo do contetido proposto e dos resultados dos
estudos na rede mundial de computadores para ciéncia e consulta publica da popula¢do envolvida por periodo
nao inferior a 20 dias; nos casos de empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou ao
Estudo de Impacto Ambiental, os instrumentos em si demandam medidas de controle social especificos, assim
como os instrumentos de ordenamento e reestruturagéo urbana, tais como Operagdes Urbanas Consorciadas
ou Concessao Urbanistica. Desta forma, o texto previsto no inciso V, do art. 107 (correspondente ao art. 108
da nova minuta) ficou acrescido dos termos "..., quando for o caso".

(1) letra "f": a provisao de Habitagao de Interesse Social - HIS é facultativa e ndo compulséria, desta forma, o
texto previsto no inciso VIl do art. 107 (correspondente ao art. 108 da nova minuta) ficou acrescido dos
termos "..., quando for o caso".

(1) letra "h": pleito atendido parcialmente, verificar Quadro 10.

(1) letra "i": o pleito pode ser atendido com a aplicagdo da Transferéncia do Direito de Construir - TDC.

(1) letra "j": Segundo a Divisdo de Parcelamento do Solo da Secretaria de Planejamento e Urbanismo, a
implantacéo de &areas verdes em projetos de loteamento deve estar vinculada & matricula do imével a ser
parcelado. Para os casos de desdobro ou desmembramento, a legislagdo de parcelamento do solo municipal
segue a legislacdo estadual/federal para a exigéncia de areas verdes e o Plano Diretor mantera essa
exigéncia (v. alteragdes no Quadro 02 - Parametros Gerais de Parcelamento dos Territérios inseridos no
Perimetro Urbano).
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2. PARCELAMENTO DO SOLO

Capitulo 11l - Da Regulagéo do Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo e Da Paisagem Urbana

Secéo | - Dos Instrumentos da Fundagéo Social da Propriedade

Subsec¢édo IX - Da Cota de Solidariedade

Consideragdes:

a) Importante destacar que nos empreendimentos relativos ao parcelamento do solo (loteamentos),
ndo devem ser aplicadas as disposi¢oes relativas as Cotas de Solidariedade de forma obrigatéria.
Ressaltamos que a aplicagdo das disposigdes contidas na Subsecdo IX - Cota de Solidariedade,
mesmo que sejam facultativas, podem inviabilizar, por completo, todos os novos empreendimentos
relativos ao parcelamento do solo (loteamentos) no Municipio, dificultando o acesso da populagédo ao
livre mercado de compra e venda de lotes;

b) O quadro 2 - Parametros Gerais de Parcelamento dos Territérios Inseridos no Perimetro Urbano
definem percentuais minimos de doagdo de areas publicas. Para glebas ou lotes com area igual ou
maior que 20 mil e igual ou menor que 40 mil metros quadrados, devem ser destinados como area
verde 20% para area verde, 5% para area de lazer e 5% para area institucional, sendo no minimo a
area de doacdo de 35% da area do imével. Destacamos que a partir da edigdo da Lei Municipal n°
7.201/16, todos os percentuais de doagdo de areas publicas ja foram definidos. A Lei encontra-se em
vigor e com plena aplicagdo para novos empreendimentos relativos ao parcelamento do solo
(loteamentos) no Municipio. Portanto, nossa proposta é de que o novo PD deve apenas replicar os
indices dispostos neste instrumento legal (lei em vigor), pois em projetos de parcelamento do solo, as
areas verdes constituem-se em porgées do imével destinadas a preservagdo e ou recuperagao
ambiental, tornando-se areas averbadas com essa fungéo, sem utilizagdo plena pela populagdo. A
utilizagao livre e desimpedida pela populagdo em tais &reas publicas, se da através da implantagéo
das areas de lazer (pragas), conforme disposi¢des contidas no Manual GRAPROHAB. Outro aspecto
importante a ser destacado é de que o novo PD deve observar as disposi¢cdes legais de ordem
federal, em especial as contidas nas leis de parcelamento do solo e de protecdo e recuperacédo
ambiental.

Sugestdes parcialmente acolhidas.

(2) letra "a": A adeséo a cota de solidariedade ndo é compulséria e sim facultativa. No caso de adeséo a cota
de solidariedade, o empreendimento podera ser beneficiado com o acréscimo de area construida computavel
do empreendimento, que sera considerada ndo computavel e ndo incluida no célculo de afericdo do
coeficiente de aproveiramento utilizado no empreendimento. No entanto, levando em conta o apontamento, foi
revisada a redacdo do §2° do art. 77 (art. 78 da nova minuta).

(2) letra "b": pleito parcialmente acolhido (v. alteragées no Quadro 02 - Parametros Gerais de Parcelamento
dos Territérios inseridos no Perimetro Urbano).
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3. ALTERAGCAO DE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Consideragdes:

Apesar da universalizagdo do C.A. Basico 1, sendo regra do PD, e para que se confirme, é preciso
excepcionar em determinadas ocasides. A saber.

O Perimetro da Antiga ZR - 1 (Lei Municipal n° 2683/82), localizado no trecho compreendido entre a:
Avenida S&o Paulo, Rua Agostinho Caporali, Rua Vereador Jair Salvarani, Rua Sérgio Plaza, Rua
Otoni Martins e Rua José Urbano Sanches até encontrar novamente a Avenida Capitdo Manoel
Rudge, é a excegao que confirma a regra.

Como de conhecimento geral, a partir de estudos técnicos realizados pela Prefeitura Municipal de
Mogi das Cruzes, este perimetro foi alterado no ano de 2016; portanto, retirado da antiga ZR - 1 e
passou a vigorar pela nova legislagdo como um local onde é permitida a construgdo de edificios
residenciais e de servigos e um grande nimero de estabelecimentos comerciais.

Este perimetro na nova legislagao esta caracterizado como Zona de Ocupagéao Preferencial 2 / ZOP -
2.

Contudo, apesar da possibilidade de implantagdo de novos usos (comerciais e servigos) no local,
propiciando a abertura de novos pontos de comércio e servigos, a implantacdo de empreendimentos
residenciais, em especial os relativos ao uso multirresidencial vertical (edificio de apartamentos) é
praticamente nula, face ao coeficiente de aproveitamento do local estabelecido em: C.A. Basico 1 e
C.A. Maximo 1,5. Com o alto custo dos iméveis no perimetro (custo do terreno) e os coeficientes de
aproveitamento baixo, ndo se torna viavel, tanto operacionalmente como financeiramente, a
implantacéo de tais empreendimentos no perimetro.

Portanto, propomos no novo PD que, como o perimetro do bairro da Vila Oliveira ja foi alterado pela
Lei Municipal n° 7.200/16 (Lei de Uso e Ocupacéo do Solo - Zoneamento), subtraindo este perimetro
(ZOP-2 e nao ZOC-3), o Coeficiente de Aproveitamento seja alterado para C.A. Béasico 1 e C.A.
Méaximo 2,5, possibilitando a implantagdo de empreendimentos que gerem ao menos expectativas
financeiras favoraveis, sob pena de se condenar os iméveis a paralisia imobiliaria por décadas.

A referida sugestéo esta de acordo com a premissas do PD, que pretende concentrar as construgdes
ao longo da margem das ferrovias em especial préxima as estagdes, de modo que os moradores dos
edificios possam acessar por meio de caminhadas curtas o transporte coletivo.

(3) As centralidades foram concebidas para promover o adensamento nas areas mais providas de
infraestrutura urbana, especialmente o acesso ao transporte publico de massa, em distancias "caminhaveis",
segundo os principios do DOTS - Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel, que contemplam
uma estratégia de planejamento que integra o planejamento do uso do solo & mobilidade urbana com o
objetivo de promover cidades compactas, conectadas e coordenadas. A regido apontada néo apresenta, por
ora, 0s quesitos necessarios que justifiquem a expanséo das areas para promover um maior adensamento.
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Composic¢édo do Conselho Municipal da Cidade com 24 membros e os respectivos suplentes:
Vide Doctos Anexos (-2-) (Arts 215 e 211/ do P.D.). Grato.

CONCIDADE
Decreto 17.588 de 07/08/2018 mandato dos membros; Decreto 17.772 de 18/10/2018 mudangas [2]
de membros; Composto de 24 membros titulares e os suplentes.

Nomes indicados séao:

Atual

10 do Poder Executivo - Secretarias de Governo; 07 dos Movimentos Sociais e Populares; 02 dos
Trabalhadores e Sindicatos; 02 das Entidades Empresas do Comércio e de Desenvolvimento Urbano;
02 de Entidades de Conselhos profissionais e Académicos e de Pesquisa/; 01 ONG’s.

Proposto

10 do Poder Executivo - Secretarias de Governo; 03 dos Movimentos Sociais e Populares; 02 dos
Trabalhadores e Sindicatos; 03 das Entidades Empresas do Comércio e de Desenvolvimento Urbano;
05 de Entidades de Conselhos profissionais e Académicos e de Pesquisa; 01 ONG’s.

Seguem a Lei Organica do Municipio, o ordenamento juridico; podemos notar que nos Conselhos de
Profissionais de Engenharia, Agronomia - CREA e Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, nao
tem representacdo assim como o OAB, pelas caracteristicas da cidade, Mogi possui duas
universidades (UMC e UBC) atuantes, s6 a AEAMC tem representante no COMPHAP, e outros
Conselhos.

As reunides dos membros dos Ultimos mandatos podem ser observadas a auséncias de seus
membros, os aspectos altamente técnicos e poderdo contribuir na divulgagao e levar a todos numa
linguagem mais popular.

Sugestao parcialmente acolhida. Em que pese a relevancia da proposta para o aumento da representacéo dos
setores empresariais, profissionais e académicos na composicdo do Conselho, principalmente por conta das
matérias de conteudo altamente técnico, que séo submetidas a apreciagéo e deliberagdo do mesmo, a
proposta de reducéo de 07 (sete) representantes dos Movimentos Sociais e Populares para 03 (trés), nos
parece um pouco excessiva. Sugerimos, portanto, a alteragdo da composigao do Conselho, de acordo com o
que segue: manutengéo dos 10 (dez) representantes do Poder Executivo, redugao dos representantes dos
Movimentos Sociais e Populares de 07 (sete) para 05 (cinco), manutengéo dos 02 (dois) representantes dos
Trabalhadores, por suas Entidades Sindicais, manutengao dos 02 (dois) representantes de Entidades
Empresariais relacionadas ao Desenvolvimento Urbano, aumento dos representantes das Entidades
Profissionais, Académicas e de Pesquisa e Conselhos de Classe de 02 (dois) para 04 (quatro) e manutengao
de 01 (um) representante das Organizacdes Nao Governamentais (ONG's) com atuagéo na Area de
Desenvolvimento Urbano. Essa proposta foi elaborada conjuntamente com os membros da Camara Tematica
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel - CTDUS do Conselho Municipal da Cidade de Mogi das Cruzes -
ConCidade.

Auro Malaquias

A proposta de implantacdo de uma Estagdo de Conexdo Cézar de Souza tem como finalidade,
contribuir para o planejamento estrutural do Plano Diretor de Mogi das Cruzes, contemplando o Plano
de Mobilidade Urbana em seu Programa 1 - Reconfiguragdo da Rede de Transporte Coletivo
Integrada ao Terminal Cézar de Souza.

A Estagcdo de Conexao, conforme definida no Plano de Mobilidade Urbana de Mogi das Cruzes,
enquadra-se perfeitamente em um ponto de maior concentracdo de transferéncias, embarque e
desembarque, e cuja totalidade, hoje, é de 13 linhas de 6nibus municipais. Esse ponto, situado na
esquina das avenidas: Avenida Jodo XXIIl, altura do nimero 2.258 e Avenida Nilo Marcatto, altura do
ndmero 1.199, contém um terreno de area de aproximadamente 4.500 metros quadrados com
potencial para receber um projeto dessa natureza.

No projeto da Estacdo de Conexao Cézar de Souza, o reposicionamento dos pontos de paradas, em
um Unico local, permitird maior conforto, rapidez e seguranga tanto para pedestres como para
usuarios das linhas de 6nibus. Permitira, em seu entorno, a adequagéo nos movimentos de travessia
das vias e, principalmente, uma maior otimizagdo do espago urbano proporcionada pela Estagdo de
Conexao, cuja infraestrutura podera oferecer produtos e servigos de &mbito municipal ao publico. Por
fim, com a implantacdo da Estagdo de Conexdo Cézar de Souza, importantissimo equipamento
urbano de apoio a integragao da rede de transporte coletivo, sera decisivo no fortalecimento estrutural
do anel viario e no desenvolvimento do Distrito de Cézar de Souza.

A proposta para o novo Plano Diretor do Municipio ja prevé para a regido de Cezar de Souza, a implantacao
do terminal de 6nibus, em local mais préximo da linha férrea, na regido da Avenida Ricieri José Marcatto, nas
proximidades da Estagdo Cezar de Souza (desativada). E de entendimento da Municipalidade que a
proximidade geogréfica entre os dois modais reforga ainda mais a justificativa para a vinda do trem de
passageiros para essa regido. De qualquer maneira, a proposta da estagéo de conexdo apresentada sera
devidamente encaminhada para a Secretaria de Transportes.
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Em observagdo aos mapas que compdem a minuta do anteprojeto do Plano Diretor de Mogi das
Cruzes, e conforme ja publicado no jornal O Diario, oservei que a regido, local do “Bairro do Itapety”
esta demarcado como “Moralogia”’, e ndo é Moralogia como estd demarcado no mapa de
abairramento, mas sim “Bairro Itapety”, e Itapety com “y”, conforme ja comprovado em documentos
que temos, como escrituras de terras, de propriedades de familiares muito antigo deste BAIRRO,
temos alguns documentos datados desde 1.860, e outro, a comunidade local NAO aceitara de forma
alguma esta mudanga de nome e identidade do bairro Itapety, que ja e um nome oficial e histérico
desta comunidade do bairro, e ndo aceitaremos tal mudanga, conforme esta nesta minuta e mapa do
Plano Diretor-MC, que aparece como Moralogia, um simples nome que foi dado & uma propriedade do
bairro ltapety, onde foi construido e criado o “Instituto Moralogia” anos atras, “que os proprietarios
deste instituto deram o nome de Moralogia”, e por ter constante frequentadores, acabou virando uma
referéncia no Bairro Itapety, e que a principal estrada do bairro que da acesso a este Instituto, passou
a ser chamada de “Estrada da Moralogia”, que também nao é nome oficial.

Finalizando, est4 observagdo e esclarecimentos, j4 viemos apontando e colocando constantemente
para as equipes e técnicos desta prefeitura que séo responsaveis pelo processo de revisdo do Plano
Diretor, desde os primeiros encontros que foram marcados para as discussdes referentes ao Plano
Diretor de Mogi das Cruzes, desde 2006 até agora, e que pude participar, para acompanhar e
contribuir com algo que possa colaborar com este processo de revisdo do plano diretor, que ja foram
feitas em 2006, e agora em 2019 que esta sendo feito novamente esta revisdo, e que também tenho
participado.

Sugestao acolhida.
Alterada a denominagdo do Bairro Moralogia para Bairro Itapety (v. Mapa 04 - Abairramento).

Silvio Ap. Marques

Outra questao a colocar, é que o “Movimento Popular Contra O LIXAO”, e a MAIORIA da populagio
Mogiana, ndo aceitara alteragdes neste Plano Diretor que venha & VIABILIZAR e dar possibilidades
para se instalar “ATERRO SANITARIO”, LIXAO NO bairro do TABOAO, porque no plano diretor
vigente ndo se tem esta possibilidade para ATERRO SANITARIO no Bairro DO TABOAO, “como
também ndo da possibilidade para novas exploragdo e expanséo para extra¢cdo de minérios, por
MINERADORAS no Bairro do TABOAO, porque também no Plano Diretor vigente esta atividade de
exploragdo mineraria no Bairro do TABOAO tinha sido CONGELADQ’, e ndo poderia ter novas
exploragdo de minério no referido BAIRRO.

Finalizando,

Conto com a atengdo e compreensao do Senhor Secretario Municipal Responsavel, como da equipe
técnica do P.D-MC, para atender o que coloquei e expus a cima.

A respeito do aterro sanitario, a tematica dos residuos sélidos, dentro do escopo do novo Plano Diretor do
Municipio, é tratada no Titulo Il - DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO, Capitulo
1l - DA POLITICA MUNICIPAL DE SANEAMENTO BASICO, Segéo IIl - Da Limpeza Publica e Manejo de
Residuos Sélidos, especialmente nos artigos 166 e 167 (169 e 170 da nova minuta). O inciso I, do art. 166
(art. 169 da nova minuta) estabelece como um dos objetivos da politica municipal de saneamento basico, no
tocante aos sistemas de limpeza urbana e manejo dos residuos sélidos, "Buscar solu¢des no territorio
municipal, ambientalmente sustentaveis, para a destinagao final dos residuos soélidos do Municipio".
Esclarecemos, no entanto, que as questdes atinentes a tematica dos residuos sélidos deverao ser
oportunamente aprofundadas pelo Plano Municipal de Saneamento Basico, que devera abranger a
revisdo/atualizagdo do Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos, 2013, elaborado pela
Ambconsult Estudos e Projetos Ambientais e aprovado pela Lei Complementar n® 103, de 25 de novembro de
2013.

Sobre a mineragao, a proposta para o novo Plano Diretor do Municipio corrigiu e atualizou a delimitacdo das
areas classificadas como ZEDE-1 (Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico - &reas preferenciais para
mineragao). A proposta foi elaborada em conjunto com representantes do setor minerario e também com
representantes das Secretarias de Agricultura e de Desenvolvimento Econdmico e Social.




